Stadt Elzach

25.09.2026

Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Entwurfs der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
und Erlass der zugehorigen drtlichen Bauvorschriften

»Gewerbegebiet Biederbachwiesen |

Der Gemeinderat der Stadt Elzach hat am 22.09.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Biederbachwiesen I“ und dem
Erlass der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die Offenlage nach
§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB durchzuftihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Am sudlichen Ortseingang von Elzach, westlich der Freiburger Stral3e liegt das Gewerbegebiet
Biederbachwiesen. Im Norden dieses Gewerbegebiets, westlich des Biederbaches, haben sich
am Waldrand auf einem Grundsttick an der StrafRe ,Am Bolzberg“ zwei Unternehmen entwickelt.
Im Zuge der Weiterentwicklung des Standortes wurden auf dem Grundstiick bereits mehrere Ge-
baude und Hallen errichtet. Eines der Unternehmen mdchte sich nun am Standort weiterentwi-
ckeln, die bestehenden Hallen erweitern und auch baulich ergénzen, so dass die bereits in An-
spruch genommenen Flachen und bestehenden Bebauungen intensiver genutzt werden kénnen.
Darlber hinaus soll das Gewerbegebiet auch nach Stden erweitert werden, so dass das Unter-
nehmen am Standort bleiben kann. Um die gewtinschten Veranderungen planungsrechtlich zu
sichern, soll dementsprechend ein Teil des Bebauungsplans tberplant und formal durch ein
Deckblatt Uberlagert werden. Der kleine Teil, der neu in die Planungen mit aufgenommen wird,
soll erganzt werden.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Elzach am Stadtrand westlich des Biederba-
ches. Das Plangebiet umfasst nur einen Teilbereich des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans. Das urspringliche Flurstiick Flst.Nr. 520 wurde zwischenzeitlich geteilt in die
Flurstiicke 520, 520/1 und 520/2. Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans umfasst die neuen Flurstiicke FIst.Nrn. 520/1 und 250/2 voll-
standig, sowie einen kleinen Teilbereich des Flurstiicks Flst.Nr. 520 aus plangraphischen Grin-
den. Dariiber hinaus wird ein etwa 1.000 m2 groRer Teilbereich des siudlich angrenzenden Flur-
stiicks Flst.Nr. 516 neu mit in die Planungen einbezogen. Auch ein Teil des StralRengrundstiicks
des Weges ,,Am Bolzberg®, FlIst.Nr. 515 sowie ein kleiner Teil des westlich angrenzenden Flur-
stiicks Flst.Nr. 702 wird in die Planungen mit aufgenommen, da hier im Zuge der Neuplanung der
schmale Weg ,,Am Bolzberg*“ erweitert werden soll.



Im Einzelnen gilt das Deckblatt vom 22.09.2026. Der Planbereich ist im folgenden Kartenaus-
schnitt dargestellt:

Biederbach

je

NH

NH

Verfahren

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sowie der zugehérigen ortli-
chen Bauvorschriften wird mit der Begriindung und dem Umweltbericht (incl. Artenschutzrechtli-
cher Relevanzprifung und Antrag zur Waldumwandlung) vom

05.10. bis einschlieB3lich 06.11.2026 (Vero6ffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Stadt Elzach unter www.elzach.de — Rathaus & Service — Aktuelles —
Offentliche  Bekanntmachungen - Stadt Elzach - Offenlage  Bebauungsplane,
https://www.elzach.de/startseite/rathaus+ +service/oeffentliche+bekanntmachungen+neu.html
im Internet verdéffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben
genannten Frist auch im Rathaus der Stadt Elzach, Hauptstral3e 69, 79215 Elzach, wéhrend der
Ublichen Dienststunden offentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar und Bestandteil der ausgelegten
Unterlagen:

= Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung und Grinordnungsplan sowie An-
trag auf Waldumwandlung 18.09.2026 (faktorgruen, Freie Landschaftsarchitekten und Bera-
tende Ingenieure, Freiburg)

Diese Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit folgen-
den Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und MalBhahmen zur Minderung und zum Aus-
gleich dieser Auswirkungen:


http://www.elzach.de/
https://www.elzach.de/startseite/rathaus+_+service/oeffentliche+bekanntmachungen+neu.html

1. auf die Flora und Fauna:

Informationen zum Bestand (rechtskraftiger Bebauungsplan, Waldflache) und zu den Auswir-
kungen der Planung auf den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Informationen zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Geltungsbereich und aufRerhalb des Geltungsbereichs.

Informationen zu Konflikten bzgl. Der tberplanten Waldflachen im Stden und erforderlichen
forstrechtlichen externen Ausgleichsflachen. Informationen zu Konflikten bzgl des Waldab-
standes (gemaf § 4 Abs. 3 LBO) und der erforderlichen Niedrigwaldbewirtschaftung.

Informationen zu artenschutzrechtlichen Konflikten (bes. Vogel und Fledermause) und den
erforderlichen Malinahmen zur Verhinderung von Verbotstatbestanden.

2. auf den Boden:

Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden im Hinblick auf den Verlust
naturlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung (nattrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichs-
korper im Wasserreislauf, Filter und Puffer gegeniber Schadstoffen). Informationen zu den
aulRerhalb des Geltungsbereichs durchzufiihrenden Ausgleichsmaflinahmen;

3. auf die Landschaft:

Informationen Uber die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als Folge der kiinftigen Be-
bauung. Information zur Gringestaltung des Geltungsbereichs durch Begrinungsmalnah-
men;

4. auf das Klima:

Informationen Uber die Beeintrachtigung des Lokalklimas durch zuséatzliche Flachenversiege-
lung. Informationen zu MalRnahmen zur Minderung der Belastungswirkungen durch Begru-
nung im Plangebiet;

5. auf den Menschen:

Informationen zur geringen zuséatzlichen Gewerbelarmbelastung;

6. auf das Wasser:

Informationen zum Schutzgut Grundwasser einschlie3lich Niederschlagsversickerung.
7. auf Kulturguter:

Informationen zu voraussichtlich keinen Beeintrachtigungen von Kulturgitern.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen: (4_26-09-22 1. BPLA Bieder-
bachwiesen | Abwagung Fruhzeitige (26-09-22)

Landratsamt Emmendingen — Fachbereich Naturschutz vom 17.06.2026 zu Notwendigkeit ei-
ner Eingriffs- / Ausgleichsbilanz, vorgeschlagene Untersuchungen zum Artenschutz sind plau-
sibel, festgesetzte Baumpflanzungen sind kaum realisierbar

Landratsamt Emmendingen — Fachbereich Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten vom
17.06.2026 zu Gefahr bei Starkregen durch die Hanglage, Bauen im Grundwasser, Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser, Dachbegriinungen, Wasserversorgung und Altlas-
ten

Landratsamt Emmendingen — Fachbereich Forstliche Belange vom 17.06.2026 zu Waldinan-
spruchnahme, Funktion als Bodenschutzwald und Waldabstand

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom
05.06.2026 zu verschiedenen vorhandenen Datengrundlagen sowie zur Ingenieurgeologie

Regierungsprasidium Freiburg — Waldpolitik und Koérperschaftsforstdirektion vom 13.05.2026
zur Funktion des angrenzenden Waldes als Erholungs- und Bodenschutzwald, Waldabstand,
Ausgleichsbedarf sowie der fehlenden Berucksichtigung der Belange in der Umweltpriifung

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt flir Denkmalpflege vom 02.06.2026 zum Hinweis
zum Umgang mit zufalligen Funden bei Bauarbeiten



Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Stadt Elzach abgegeben wer-
den. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (z.B. per E-Mail an
stadt@elzach.de), kénnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich oder zur Nie-
derschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers (m/w/d) zweckmalfig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Elzach, 01.10.2026

Roland Tibi
Blrgermeister

Die ortslibliche Bekanntmachung von Ort und Zeit ,Veroffentlichung des Entwurfs der 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans und Erlass der zugehdorigen drtlichen Bau-
vorschriften ,,Gewerbegebiet Biederbachwiesen I* erfolgt durch Bereitstellung auf der stadti-
schen Homepage unter dem Menlpunkt Bekanntmachungen sowie Verdffentlichung im Mittei-
lungsblatt der Stadt Elzach am 01.10.2026.
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